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محل اقامتشغلنام پدرنام خانوادگیناممشخصات طرفین

مشخصات احد از مالکین مشاعیخواھان

مشخصات  بقیھ مالکین مشاعیخوانده

وکیل یا نماینده

قانونی

مشخصات وکیل دادگستری

تعیین خواستھ و

بھای آن

تقاضای صدور دستور فروش یک دستگاه آپارتمان مسکونی واقع در ... طبقھ ...، قطعھ... تفکیکی پلاک ثبتی ... واقع در بخش ... تھران بھ

نشانی ...

دلائل و منضمات

دادخواست

1ـ تصویر مصدق سند مالکیت     2ـ استعلام ثبتی  2ـ تصمیم واحد ثبتی (اداره ثبت اسناد و املاک ...) مبنی بر غیرقابل افراز بودن آپارتمان

فوق الذکر    3ـ وکالتنامھ

ریاست محترم مجتمع قضایی ... سلامّ علیکم؛ احتراما" اینجانب وکیل خواھان، نکات ذیل را بھ استحضار میرساند:

1ـ موکل، مستند بھ تصویر مصدق سند مالکیت، مالک ... دانگ مشاع از ششدانگ یک دستگاه آپارتمان مسکونی  واقع در ... طبقھ ...، قطعھ... تفکیکی پلاک ثبتی

... واقع در بخش ... تھران بھ نشانی ... است.

2ـ وفق ماده یک قانون افراز و فروش املاک مشاع مصوب22/8/1357 مرجع تشخیص قابل افراز یا غیرقابل افراز بودن املاک مشاعی کھ جریان ثبتی آنھا خاتمھ

یافتھ، واحد ثبتی محلی است کھ ملک مذکور، در حوزه آن، واقع است و دادگاھھا صرفا" مرجع تشخیص قابل افراز یا غیرقابل افراز بودن املاک مشاعی کھ جریان

ثبتی آنھا خاتمھ نیافتھ (املاک جاری) و ھمچنین وفق رأی وحدت رویھ15/1/1360 ھیئت عمومی دیوانعالی کشور، مرجع تشخیص قابل افراز یا غیرقابل افراز

بودن املاک مشاعی کھ جریان ثبتی آنھا خاتمھ یافتھ ولی در میان شرکاء، محجور یا غائب مفقودالاثر وجود دارد، ھستند و در مانحن فیھ، آپارتمان موصوف، از

املاکی است کھ جریان ثبتی آن خاتمھ یافتھ و خوانده محترم، محجور یا غائب مفقودالاثر نمی باشد و ملک موصوف، در حوزه اداره ثبت اسناد و املاک ... است و

مستند بھ تصمیم واحد ثبتی مربوطھ بھ شماره ... مورخ ... آپارتمان فوق الذکر، غیرقابل افراز، تشخیص و اعلام گردیده است.

3ـ در خصوص املاک مشاعی کھ جریان ثبتی آنھا خاتمھ یافتھ، ریاست واحد ثبتی محل وقوع ملک، تنھا شخص تصمیم گیرنده در خصوص قابل افراز یا غیرقابل

افراز بودن املاک ثبت شده است و بھ ھیچوجھ نیازی بھ اخذ دادنامھ قضایی در این خصوص نیست و بر ھمین اساس است کھ تصمیم واحد ثبتی، تحت عنوان مرجع

رسیدگی و شرکاء ملک مشاع، تحت عنوان خواھان و خواندگان قلمداد می شوند و باز بر ھمین منوال است کھ تصمیم واحد ثبتی، قانونا" بایستی از طریق اجرای

ثبت مربوطھ، ابلاغ و مھلت اعتراض ده روزه، برای معترض بھ تصمیم مذکور، در قانون افراز و فروش املاک مشاع مصوب22/8/1357 پیش بینی شده است و

عدم اعتراض معترض، موجب قطعیت تصمیم صادره میگردد لذا پرواضح است کھ واژه ھای «رسیدگی»، «خواھان»، «خواندگان»، «ابلاغ»، «اعتراض»،

«مھلت اعتراض» و «قطعیت تصمیم» در قانون فوق الذکر، دلالت صریح بر رسیدگی قضایی ریاست واحد ثبتی مربوطھ مبنی بر قابل افراز یا غیرقابل افراز بودن

ملک مشاع دارد و در آموزشھای آکادمیک دانشکده ھای حقوق نیز واحد ثبتی رسیدگی کننده بھ قابل افراز یا غیرقابل افراز بودن ملک مشاع، از مراجع قضایی

اختصاصی غیر دادگستری، شناختھ شده است (آئین دادرسی مدنی، جلد اول، فصل ششم، صفحات179 لغایت186 تألیف دکتر جلال الدین مدنی).

نمونه دادخواست تقاضای صدور دستور فروش یک دستگاه آپارتمان
مسکونی مشاع
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4ـ خوانده محترم، حاضر بھ خرید یا فروش آپارتمان موصوف، بھ نرخ واقعی روز و پرداخت سھم متعلق بھ اینجانب خواھان نمی باشد.

5 ـ وفق ماده4 قانون افراز و فروش املاک مشاع مصوب22/8/1357 ملکی کھ بھ موجب تصمیم قطعی واحد ثبتی مربوطھ، غیرقابل افراز تشخیص شود، با

تقاضای ھریک از شرکاء، بھ دستور دادگاه شھرستان (در مانحن فیھ، دادگاه عمومی حقوقی تھران) فروختھ می شود و مستند بھ ماده9 آئین نامھ قانون مذکور

مصوب20/2/1358 در صورت صدور حکم قطعی توسط اداره ثبت مربوطھ بر غیرقابل تقسیم بودن ملک، دادگاه شھرستان (در مانحن فیھ، دادگاه عمومی حقوقی

تھران) برحسب درخواست یک یا چند نفر از شرکاء، دستور فروش آنرا بھ دایره اجراء دادگاه خواھد داد. مدیر اجراء، نسبت بھ فروش ملک، وفق مقررات قانون

اجرای احکام مدنی مربوط بھ فروش اموال غیرمنقول اقدام می نماید. لذا ھمانگونھ کھ استحضار دارید تصمیم قطعی واحد ثبتی مربوطھ مبنی بر غیرقابل افراز بودن

آپارتمان موصوف و ھمچنین تقاضای احد از شرکاء مبنی بر فروش آن، کافی و وافی برای صدور دستور آن مقام محترم قضایی مبنی بر فروش آپارتمان مذکور،

خطاب بھ اجرای احکام مدنی آن مجتمع محترم قضایی می باشد.

لذا موارد ذیل مورد استدعاست:

1ـ صدور دستور مقتضی مبنی بر استعلام از اداره ثبت اسناد و املاک ... بھ منظور: اولا"؛ احراز میزان مالکیت مشاعی اینجانب خواھان نسبت بھ آپارتمان

فوق الذکر ثانیا"؛ احراز صدور تصمیم واحد ثبتی مربوطھ مبنی بر غیرقابل افراز بودن آپارتمان موصوف ثالثا"؛ احراز ابلاغ تصمیم واحد ثبتی مربوطھ مبنی بر

غیرقابل افراز بودن آپارتمان فوق الاشعار بھ خوانده رابعا"؛ احراز انقضاء مھلت ده روز اعتراض خوانده مذکور از تاریخ ابلاغ تصمیم واحد ثبتی مربوطھ بھ

خوانده در راستای احراز قطعیت تصمیم واحد ثبتی مربوطھ مبنی بر غیرقابل افراز بودن آپارتمان فوق الاشعار

2ـ در ماھیت دعوی، بدون تشکیل جلسھ دادرسی، صدور دستور مقتضی مبنی بر فروش آپارتمان مذکور، خطاب بھ اجرای احکام مدنی آن مجتمع محترم قضایی
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                                                                                                                                                      وکیل خواھان
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